ARSREDOVISNING 2020

BRF Fika Malmo, 769634-0749




BRF Fika.

Innehallsforteckning Sida

Forvaltningsberittelse 2
Resultatrakning 8
Balansrikning 9
Noter 11
Underskrifter 17

Kontaktuppgift till styrelsen
styrelsen@brffika.se

BRF Fika.

Foreningens ekonomiska forvaltare
brfi@bonea.se

BoNea i

En del av £ nabo

Brf Fika Malmo
Org.nr 769634-0749




BRF Fika.

Arsredovisning

Styrelsen for Brf Fika Malmé far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020. Arsredovisningen &r
upprdttad i SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens lindamal (foreningens stadgar § 1)

Foreningen har till andamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsléigenheter for permanent boende och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Fakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen bildades den 19 januari 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 28 februari 2017.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades den 15 maj 2018 och dess stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 10 juni 2020,

Styrelsens séte: Skéne Lin, Malmé kommun.

Foreningen 4ger byggnad och mark med beteckningen Malmé Kryssmasten 4, Malmd kommun. Féreningens
gatuadresser &r Lilla Varvsgatan 19A-B, 21A-C, Mastgriand 19-23, 211 76 Malmé.

Foreningens skatteméssiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsfrening
Foreningen #r registrerad for moms.

Det finns en fullvardesforsikring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Lansforsakringar. Bostadsrittstilligg ingar i
forsakringen.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansiittning:

Namn Funktion Vald t.0.m. stiimma
Patrik Grahed Ordforande 2022
Johan Kristensson Ledamot 2021
Martin Jonsson Ledamot 2022
Admira Mesic Ledamot 2021
Dusica Novakov Ledamot 2022
Nikolaos Papavramidis Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantridden. Féreningens firma har tecknats, forutom
av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer Funktion Vald t.o.m. stimma
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Funktion Vald t.o.m. stimma
Peter Sundman Sammankallande 2022
Tova Gantoft 2021 >
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Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen 4t féreningen.
SBC har svarat for den tekniska forvaltningen och felanmélan.

Information om fastigheten
Foreningen 4ger fastigheten Malmé Kryssmasten 4 med en tomtareal om 2 363 kvm. Marken innehas med #ganderitt.
Virdedr for fastighetsbeskattning dr 2018. Information om taxeringsvérden finns specificerade i arsredovisningens

noter, byggnader.

Fastigheten bestér av ett flerbostadshus med totalt 104 lfigenheter och tva lokaler. Den totala boytan uppgir till 6 527
kvm och lokalytan 126 kvm, varav 97 kvm f6r uthyrning och 29 kvm i gemensamhetslokal. Gemensamhetslokalen dr
fullt utrustad som Gvernattningslagenhet, och kan bokas av medlemmar. Till fastigheten hor dven 72 garageplatser
varav 11 stycken el-laddplatser.

Féreningen ingér i en gemensamhetsanlaggning gillande garage tillsammans med fastigheten Malmé Kryssmasten 6
och i en gemensamhetsanliggning avseende entrégata med fastigheterna Malmo Kryssmasten 6, Malmo Kryssmasten
7 och Malmg Kryssmasten 8.

Ligenhetsfordelning
47
35
15
7
===t c A -
1 RUM OCH KOK 2 RUM OCH KOK 3 RUM OCH KOK 4 RUM OCH KOK

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstémma dgde rum 2020-05-19. 24 Iigenheter var representerade varav' 17 stycken via postrostning.

Foreningsaktiviteter under aret
Under éret har foreningen investerat i gemensam el med individuell métning och debitering (IMD).
Detta har inneburit lagre driftkostnad béde for féreningen och dess medlemmar.

Foreningen har installerat 11 stycken nya el-laddplatser i garaget, som foreningens medlemmar kan hyra. e

Brf Fika Malmé
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Underhall och underhallsplan

En underhéllsplan for féreningen har uppréttats under 2020. Det finns inga storre planerade underhall av fastigheten
eftersom den dr nybyggd. Styrelsen arbetar aktivt med att tillgodose medlemmarnas 6énskemal, trivsel och hallbarhet i
den man det gar att utfora.

Utfort underhall

Foljande vasentliga handelser har utforts:

Atgird Utfort ar Kommentar

Uthyrningslédgenhet 2019 Inredning och firdigstillande.
Miljorum 2019 Malning av golv.

Garageport 2019 Installation av 6ppningsmekanism.
Garageplatser 2019 Uppmélning av MC-platser.
Brytskydd 2019 Installation av brytskydd pé kéllardérrar
Brandskydd 2019 Brandslickare i garage och trapphus
Gemensam el (IMD) 2020 Instaliation

El-laddplatser 2020 Installation

2-arsbesiktning 2020 Garantibesiktning av fastigheten.

Framtida underhall
Nedan f6ljer vilka stérre dtgérder som &r planerade de kommande 10 &ren. Observera att dtgird och artal kan #ndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Solceller 2021 Styrelsen utredde under 2020 méjlighet tili
installation samt i6nsamheten av solceller
pé fastigheten.
Det kommer att tas upp pa stimman 2021.

OVK 2021 Kontroll av ventilation och rensning av
ventilationssystem.

Utemiljo 2021 Kantsten och nya véxter runt fastigheten.

Brf Fika Malmé
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - liigenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 140 (139) st. Vid
foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Under ret har det skett 12 (19) st. verlatelser
varav | genom arv/gava.

Overlatelse-, pantsiittningsavgift och avgift vid andrahandsupplitelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas
av koparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsdttningsavgift = 1 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplételse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2021 4r 47 600 kr (&r 2020, 47 300 kr).

Fireningens ekonomi

Foreningen gor ett mycket bra ekonomiskt &r och har ett starkt kassaflode. Styrelsen fortsitter att arbeta aktivt med att
foreningens ekonomi ska vara héllbar och ser regelbundet dver foreningens kostnader. Ikano har tecknat merparten av
avtalen som féreningen har fatt ta 6ver och dessa forsoker styrelsen omforhandla till battre villkor, efterhand som de
forfaller. Styrelsen ser ocksa 6ver vilka investeringar som freningen kan gora med nuvarande kassabehallning for att
trygga foreningens ekonomiska status dven for framtiden.

Skatter och avgifter

Byggnaderna har fatt virdedr 2018. Féreningen 4r befriad frén kommunal fastighetsavgift i 15 &r efter vérdedret
(2019-2033). Fran och med ar 16 utgédr full kommunal fastighetsavgift. Fastighetsskatt utgar for foreningens lokaler
och garage.

Arsavgifter
Arsavgiften 4r 666 kr/kvm BOA per ér. Arsavgifterna har varit oférandrade under iret.
Efter antagen budget for verksamhetséret 2021 beslutades det att avgifterna forblir oforandrade tills vidare.

w5
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i li;éintelm(-c_)étngld, geﬁglhsnitt i%
Likvida medel

' Likviditet, %

Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Arsavgift kr/kvm bostadsrétisyta

Nettoomsittning

Arets resultat |
Totalt eget kapital

Balansomslutning

Soliditet, %

Bokfort vérde, byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader och mark |
Taxeringsvirde, byggnader
Léneskuld e
Léneskuld, kr/kvm bostadsrittsyta
'E—ewlwén"ingsgrad

" Kassaflode, kr/kvin

Avsidttning yttre fond, kr/kvm

10 manader

ol verksamhet
2020 | 2019 |
T 666 666
5601 4798
168 -658 |
251 309 251 142
346 959 | 349 689
72% 72%
343873 345504
187955 | 187 955
127 200 127 200
|
94 261 95511
14 442 14 633
50% 51%
1250 1000
1,46% | 1,44%
2442 3184
75% | 89% |
327 309
113 30

BRF Fika.

2018

0

245 450
349 501

70%

344 413

79 101
34 707
103 675
15 884

T 131%

0

0,00%
4778

100% |

0
0

0

2017 |
0

0]
5020
5020 |
100%

Boyta: 6 527 kvm bostadsriitt
Lokalyta: 97 kvin hyresriitt

Forklaring av vissa benéimningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Belaningsgrad = laneskuld / taxeringsvérde
Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder-kortfristiga 14n)

Kassaflode (sparande till framtida underhall) =
(resultat + avskrivningar + periodiskt underhdll) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsitining yttre fond, kr/kvm = Avsittning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta) 0

Brf Fika Malmé
Org.nr 769634-0749
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_Foriéindring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

' insatser underhall resultat resultat
wwe - — et :.... i e ___W_._—__i’ B e p— S - }
Belopp vid arets ingéng 251 800 000 | 163 175 -163 1757L -658 263 |
Disp. enligt stimmobeslut -658 263 658 263
Avsittning till fond for yttre 746 000 ] =746 000 [ ‘
underhall !
Tanspréktagande frin fond -44 519 44519
Arets resultat | | E 167 758
Belopp vid drets utgéing 251 800 000 864 656 -1522 919 167 758
Resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -821 438
Arets avsitting till fond for yttre underhall ~746 000
lanspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 44 519
Arets resultat 167 758
Summa, till stimmans forfogande -1 355161
Styrelsen foreslar fsljande disposition:
Till balanserat resultat dverfores -1 355161
Summa -1 355 161

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Brf Fika Malmé
Org.nr 763634-0749
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Brf Fika Maimé
Org.nr 769634-0749

-~ H 2020-01-01 2019-01-01
Resultatraknin g Not -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 5601353 4797913
Ovriga rérelseintikter 3 9300 0
Summa rorelseintikter 5610653 4797913
Rérelsekostnader
Drifis- och underhéllskostnader 4 -1943 644 -1412 898
Ovriga externa kostnader 5 -113 960 -28 044
Personalkostnader och arvoden 6 -177 575 -154 713
Avskrivningar av materiella anldggningstilledngar 7 -1956 613 -2 706 752
Summa rérelsekostnader - -4191 792 -4 302 407
Rorelseresuitat 1 418 861 495 506
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4550 1061
Rintekostnader och liknande resultatposter - -1255 653 -1 154 830
Summa finansiella poster B -1251 103 -1153 769
Resultat efter finansiella poster 167 758 -658 263
Resultat fore skatt 167758 -658 263
Arets resultat 167 758 -658 2@
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Balansrakn I ng Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 8 343 872 934 345 504 047
Pigéende bygenation B 9 225200 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 344 098 134 345 504 047
Finansiella anliggningstillgiangar
_Andelar i koncernforetag 10 0 371 708
_Summa finansiella anliggningstillgdngar 0 371 708
Summa ankiggningstillgingar 344 098 134 345 875 755
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 56 208 37315
Ovriga fordringar 111250 469 172
_Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 251 692 122 591
Summa kortfristiga fordringar 419 150 629 078
Kassa och bank
Kassa och bank 2441600 3184149
“Summa kassa och bank - - 2 441 600 3184149
Summa omséttningstiligdngar 2 860 750 3 813227
SUMMA TILLGANGAR 346 958 884 349 688 982‘&
Brf Fika Malmé

Org.nr 769634-0749
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Brf Fika Maimé
Org.nr 769634-0749

Ba Ia n s ra k n I n g Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251 800 000 251 800 000
_Fond for yttre underhall 864 656 163 175
Summa bundet eget kapital 252 664 656 251 963 175
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1522919 -163 175
Arets resultat 167 758 -658 263
Summa fritt eget kapital -1355161 ~ -821438
Summa eget kapital 251 309 495 251 141 737
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 68 883 100 70 383 100
Summa langfristiga skulder 68 883 100 70 383 100
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 25377700 25127700
Leverantorsskulder 647 634 1495 466
Skatteskulder 6631 79 550
Ovriga skulder 30614 782 366
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 703 710 679 063
Summa Kkortfristiga skulder 26 766 289 28 164 145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 346 958 884 349 688 982 o
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé#inna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

I bokslut 2020-12-31 har styrelsen beslutat om 6vergéng till redovisning enligt regelverk K2. I regelverk K2 redovisas
avskrivningarna enligt byggnadens levnadstid enligt uppgift i ekonomisk plan. I jamforelse med foregdende
bokslutsér, med regelverk K3 BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3), forindras
avskrivningarna.

For okad jamforbarhet mellan &ren i aktuell &rsredovisning &r bokslut 2019-12-31 med kopplade noter anpassade till
regelverk enligt K2.

Anléggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver férvintade nyttjandeperioder.

Féljande &rliga avskrivningsprocent tillimpas:

Ursprunglig byggnad 0,83 % (120 ar)
Virdehdjande atgarder 6,67 %

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst fir vara 0,3 % av taxeringsvirdet pa
bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften for rikenskapséret 2020 var 1 429 kronor per lidgenhet. Foreningen
har vardear 2018 och 4r ddrmed befriad frin kommunal fastighetsavgift ren 2019-2033.

For lokaldelen betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. dkta bostadsrittsforening,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet som inte kan

hénforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 0 kronor.

Brf Fika Malmé
Org.nr 769634-0749
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgift bostadsriitter
Hyresintékter, lokaler
Hyresrabatter, lokaler
Hyresintikter, garage
Fastighetsskatt, lokaler

El bostadsritter
Overnattningsligenhet
Bredband

Overlatelse- och panthantering
Andrahandsupplatelseavgift
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Hyresrabatter erhallna
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Summering per grupp

Driftskostnader; se spec. nedan

Lopande underhall, se spec. nedan
_Periodiskt underhall, se spec. nedan

Summa

Brf Fika Malmé
Org.nr 769634-0749

2020 2019
4343 992 3 620 068
151 572 142792
-9300 0
773 280 644 400
12 353 14 837

54 765 0
24 810 14 750
224 952 187 461
20 266 51 069
1380 12 775
3283 109 761
5601 353 4797 913
2020 2019
9300 0
9300 0
2020 2019
1767 656 1309612
131 469 103 286
44519 0

1 943 644 1412 898

({23
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Specifikation driftskostnader

El

Uppvirmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Snorenhallning och halkbekdmpning
Serviceavtal

Brandskydd

Fastighetsforsikring

Com Hem, Bredband, Digital TV, Telefoni
Fastighetsskotsel

Lokalvérd

Porttelefon

Fastighetsskatt, garage och lokaler
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsinventarier gistligenhet
Foreningsverksamhet, féreningsstimma
Ekonomisk forvaltning

Kostnad overlételse- och panthantering
Administrativa kostnader

Summa

Specifikation 16pande underhall, reparationer
Material
Bostider
Gemensamma utrymmen
Installationer VA/sanitet
Installationer hissar
Installationer el
Installationer larm/bevakning
Fastighet utvindigt
Garage
_Reparation p.g.a. skadegérelse, t ex klottersanering
Summa

Specifikation periodiskt underhall
Brytskydd
Summa

Brf Fika Malmé
Org.nr 768634-0749

233 301
365 350
274 166
100 103
4817

0

4366
68 999
223 559
96 013
134 471
5874
79 550
2250
3937
1693
130 408
18 089
20710
1767 656

6 801
3102
875
3269
59213
7213
2832
30 955
8317
8 892
131 469

44 519
44 519

139 762
261 833
153 458
67 138
3325
9760
7871
26 085
176 802
72 146
92 009
5202
66 292
21326
34 468
8273
100 643
49 972

13247

1309 612

0

25 846
24 687
5437
39222
0

265
1638
6191
0

103 286
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Konsultarvode
Extern revisor
Underhéllsplan
Juridiska atgérder
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Valberedning

Sociala avgifter
Summa

2020
12 000

25 552

52 346
24062
113 960

2020
133 600
1998

177 575

Not 7 Avskrivningar av materiella ankiggningstillgingar

Avskrivning byggnader, enligt plan*
Avskrivning virdehdjande atgérder
Summa

*Under 2020 har féreningen bytt redovisningsprincip frén K3 till K2 vilket paverkar avskrivningen, se mer under Not

1, Redovisningsprinciper.

-4

Brf Fika Malmo
Org.nr 769634-0749

2020
1954 805
1808

1956 613

41977

2019
15 469
12 575

28 044

2019
114 283
999
39431
154 713

2019
2706 752
0

2 706 752
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Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérden byggnader 235654 351
Arets anskaffning byggnader 0
Matutrustning gemensam el 325 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 235979 851
Ingéende avskrivningar -2 706 752
Arets avskrivningar -1956 613
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 663 365
Utgiende redovisat viirde 231 316 486
Bokfort virde byggnader 231316 486
Bokfort varde mark B 112 556 448
Summa bokfort virde byggnader och mark 343 872 934
Taxeringsvirden byggnader 127 200 000
_Taxeringsvirden mark 60 755 000
Summa taxeringsvirde 187 955 000

2019-12-31
231 856 320
3798031

0

235 654 351

0
22706 752
-2 706 752
232 947 599
232 947 599
112 556 448
345 504 047

127 200 000

60755000

187 955 000

Fastighetsbeteckning: Malmé Kryssmasten 4. Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med #gandertt.

Viirdedr: 2018. Brandforsakringsvirde: Fullvirde.

Not 9 Pigaende byggnation
Ingé&ende anskaffningsvirden
Laddstolpar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2020-12-31 2019-12-31
0 0

225 200 0
225 200 0
225200 0
2020-12-31 2019-12-31
371 708 0
-371 708 0

0 371708

0 371708

0 371708

Avser andel i det tidigare heldgda bolaget Kryssmasten 4 AB. Bolaget har under &ret likviderats och pengarna har

betalats ut till foreningen.
BN o

Brf Fika Malm{
Org.nr 769634-0749
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 78 831 36519
Forutbetald kostnad Com Hem 56 432 56 439
Forutbetald kostnad hiss 0 15900
Ovriga forutbetalda kostnader 7091 13733
Upplupna intékter garantier Ikano 54616 0
Upplupen intikt el o S 54722 0
Summa 251 692 122 591
Not 12 Stillda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar B - 96 510 800 96 510 800
Summa 96 510 800 96 510 800
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Léinebelopp Niista ars

Léngivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
SEB 1,27% 2021-01-28 24127 700 1 200 000
SEB 0,64% 2022-01-28 23 877 700 250 000
SEB 1,58% 2023-01-28 23127 700 500 000
SEB - - 1,77%  2024-01-28 23127700 500000
Summa 94 260 800 2 450 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l4nen som har slutbetalningsdag inom et
ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens 14n dr 68 883 100 (70 383 100) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens 1an &r 25 377 700 (25 127 700) kronor. P& balansdagen utgor 2 450 000 kronor
nésta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rikenskapséret har 1 250 000 kronor amorterats.

Lénet med slutbetalningsdag 2021-01-28 har flyttats till Handelsbanken och omsatts till ny rénta 0,45 % med
slutbetalningsdag 2025-01-30.

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 86 010 800 (89 260 800) kronor. o

Brf Fika Malmé
Org.nr 769634-0749
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen kostnad styrelsearvode
Upplupen kostnad valberedning
Upplupna sociala avgifter
Upplupen rintekostnad
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen kostnad extern revision
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2020-12-31 2019-12-31
133 600 93 000
1998 0
41977 28 906
11525 17 264

498 985 524 893

15 625 15 000

703 710 679 063
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i BostadsréttsfSreningen Fika Malm®, org.nr. 769634-0749

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fika Malmé for
rikkenskapséret 2020-01-01—2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
ialla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for &r 2019 har utfdrts av en annan revisor som limnat en
revisionsberéttelse daterad 22 april 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i

drsredovisningen.
e
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedSmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund {6r vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 4sidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lémpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden glra att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocks§ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fika Malmd for ar rikenskapséret 2020-01-01—2020-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fOreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokfGringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeléigenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» fdretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

® pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed virt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen. o
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sédana atgirder, omraden och frhallanden som &r vésentliga for verksamheten och diir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 2”7/q 2021
Cederblads Revisionsbyra AB
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Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR



